Приложение № 2

к Повестке дня общего собрания собственников

г. Москва, Береговой проезд, д.1Б

ДОГОВОР №  ______
г. Москва
                 





         «_____» ______________  202__г.

Общество с ограниченной ответственностью «_____________________________________», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице Генерального директора ____________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и ООО «ИВКО-2000» эксплуатация недвижимости», именуемый в дальнейшем «Заказчик», в лице Генерального директора Чистовского Василия Евгеньевича, действующего на  основании Устава,  выступая в качестве Агента от собственников МКД с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее по тексту «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Во исполнение  решения общего собрания  собственников помещений в многоквартирном жилом доме (оформленного Протокол общего собрания № _______ от ____________),  Заказчик действуя в  интересах и по поручению собственников  многоквартирного дома поручает, а Исполнитель оказывает услуги Собственникам помещений в МКД  по  контролю доступа и сохранности общедомового имущества в МКД со встроенным подземным паркингом, расположенного по адресу: г. Москва, Береговой проезд, д.1Б (далее по тексту «Объект»).

1.2. «Заказчик» является «Агентом» по администрированию (начислению и сбору) платежей с  собственников помещений, и в свою очередь оплачивает услуги  Исполнителю  за счет средств собираемых с Собственников  по настоящему Договору. 

1.3. Система контроля доступа, ее организационно-штатная структура и устанавливаемый порядок взаимоотношений сотрудников Исполнителя с Заказчиком  определяется, настоящим Договором и иными соглашениями договаривающихся сторон, исходя из принципов экономичности, эффективности и надежности.

1.4. Сдача Объекта производится в соответствии с утвержденной обеими сторонами Должностной инструкцией и дополнительными соглашениями сторон.

1.5. Контроль доступа на Объект, обособленных помещений Объекта организуется и осуществляется в соответствии с Инструкцией (Приложение №1), утвержденной Исполнителем и согласованной с Заказчиком, в которой определяется: 

· режим обеспечения контроля доступа;

· схема границ поста; 

· права и обязанности (инструкции) сотрудника, включая маршрутную карту;

· иные особенности контроля доступа.  
1.6. Условия и объем оказываемых услуг контроля доступа и сохранности общедомового имущества определены настоящим Договором.

1.7. Работники Исполнителя во время исполнения служебных обязанностей должны пользоваться специальной форменной одеждой, позволяющей определять их принадлежность к конкретной организации.
1.8. Все расходы, связанные с выполнением настоящего Договора, Исполнитель несет самостоятельно.
2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ
2.1. Исполнитель обязан:

2.1.1. Обеспечить   выполнение услуги по контролю доступа на Объекте и обеспечения сохранности общедомового имущества, путем выставления 4-х постов.  
Режим работы и схема размещения постов: 
- 1 стационарный пост в МКД в помещении, где размещена система охранного видеонаблюдения, режим работы – круглосуточно – функциональные обязанности «старшего смены»;

- 1 стационарный пост в подземном паркинге (с обходом паркинга 1 раз в смену), режим работы – круглосуточно – функциональные обязанности «дежурного по паркингу»;

- 2 передвижных поста – круглосуточно – функциональные обязанности «обходчика территории и подъездов МКД».
2.1.2. Обеспечить сохранность общедомового имущества Собственников помещений МКД, находящегося на Объекте.  Порядок приема-передачи помещений и состав общего имущества определяется Инструкцией (с описью имущества (Приложение №2).
2.1.3. Соблюдать установленные на Объекте Заказчика, правила контроля доступа на территорию МКД и подземного паркинга Заказчика, его собственниками, пользователями, гостями, работниками строительных бригад, службой доставки, и т.д. с целью предотвращения причинения ущерба имуществу Собственников.
2.1.4. Осуществлять внутренне наблюдение за работой и обеспечивать сохранность принадлежащих Собственникам инженерно-технических средств, охранно-пожарной и иной сигнализации (внутренне и дежурное освещение, связь, сигнализация и др. устройства) внутри Объекта, в том числе путем проведения осмотров. 
2.1.5. Своевременно реагировать на срабатывание средств охранно-пожарной сигнализации, на проявление на Объекте признаков возгорания, аварий техногенного характера или стихийного бедствия и принимать необходимые меры в соответствии с инструкцией адекватного реагирования (вызов специальных служб, информирование Заказчика и принятие мер с помощью подручных средств и т.д.);
2.1.6. При наличии признаков проникновения посторонних лиц на территорию Объекта немедленно вызвать правоохранительные органы, проинформировать Заказчика;
2.1.7. Принимать меры адекватного реагирования (в соответствии с должностной инструкцией) на действия лиц, нарушающие установленный порядок посещения Объекта, либо правила внутреннего распорядка, а также носящих признаки противоправных деяний, своевременно информировать о таких фактах Заказчика и в случае необходимости правоохранительные органы;
2.1.8. Контролировать сохранность входных дверей, запорных устройств, решеток и пломб опечатанных дверей технических помещений и этажей, выходов на кровлю;
2.1.9. Своевременно представлять Заказчику документы, подтверждающие факт совершения посягательств на общедомовое имущество.   
2.1.10.  Обеспечивать своевременное и оперативное информирование Заказчика о состоянии безопасности на Объекте с целью уменьшения вероятности краж, грабежа, пожара, аварий и т.п. предлагать меры по совершенствованию существующей системы контроля доступа и сохранности общего имущества МКД, режима на Объекте, который устанавливается и утверждается Заказчиком. Контролировать на Объекте установленный Заказчиком порядок прохода лиц, а также в случае проведения ремонтно-отделочных работ в квартире внос/вынос товарно-материальных ценностей (по соответствующему заявлению собственника).

2.1.11. Консультировать и готовить рекомендации Заказчику по вопросам правомерной защиты от противоправных посягательств, а также самостоятельно определять способы выполнения задач и обеспечения безопасности. 

2.1.12. Требовать надлежащего исполнения Заказчиком условий настоящего Договора.
2.1.13. Производить замену сотрудников по требованию Заказчика, при наличии обстоятельств, не позволяющих сотруднику продолжать несение службы.

2.1.14. Ежемесячно, не позднее 5-го числа каждого месяца, представлять Заказчику письменный акт о выполнении оказанных услугах. 

2.1.15. Сохранять конфиденциальность полученной информации, не разглашать персональные данные, ставшие известными сотрудникам Исполнителя в ходе выполнения своих должностных обязанностей.

2.2. Исполнитель вправе:

2.2.1. Назначать и производить замену сотрудников, по согласованию с Заказчиком.

2.2.2. Требовать от сотрудников Заказчика, работающих на Объекте, собственников, а также посетителей МКД (в том числе пользователей подземного паркинга), соблюдения установленного внутриобъектового режима по контролю доступа, правил противопожарной безопасности.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА

3.1. Заказчик обязуется:  
3.1.1. Обеспечить выставление платежных документов собственникам МКД и сбор денежных средств за услугу, оказываемую Исполнителем.

3.1.2. Обеспечить своевременную оплату услуг Исполнителя за счет средств, указанных в п.3.1.1. Договора.
3.1.3. Обеспечить Исполнителя на срок действия настоящего Договора рабочими местами, по необходимости видеонаблюдением за счет средств собственников МКД.
3.1.4. Обеспечить  Исполнителя  местом, для приема пищи, с возможностью установки  необходимых бытовых приборов (холодильник, микроволновая печь, электрочайник).
3.1.5. Установить порядок посещения Объекта и правила внутреннего распорядка в виде издания соответствующих локальных нормативных документов, 
ознакомить собственников помещений (в т.ч. машиномест) арендаторов, персонал  Объекта, на информационных стендах в подъезде МКД.
3.1.6. Обеспечивать Исполнителя необходимой документацией: 

- представить копии правоустанавливающих документов на передаваемый объект; 

- представить копию поэтажного плана - схему объекта;

- представить ежемесячно список пользователей машиномест подземного паркинга, а также образцы временного/постоянного пропуска в подземный паркинг;

- представить список лиц, выполняющих ремонтно-отделочные работы в жилых помещениях собственника, для осуществления контроля доступа; 

- предоставить список сотрудников подрядных организаций осуществляющих выполнение работ по заданию «Заказчика»; 
3.1.7. Незамедлительно в письменной форме сообщать Исполнителю сведения о новых собственниках и арендаторах жилых помещений, а также машиномест в подземном паркинге.
3.1.8. Создать надлежащие условия для обеспечения сохранности общедомового имущества Заказчика, в частности:
- правила  провоза крупногабаритного  груза, строительных материалов в лифте; правила проведения шумовых работ в помещениях Объекта; 
- обеспечивать исправное состояние  дверей  входных групп  в МКД и подземный паркинг,  для исключения возможности несанкционированного проникновения через них посторонних лиц; 

- при наличии возможности обеспечить Объект системой видеонаблюдения за счет средств собственников МКД;

- обеспечить свободный доступ сотрудников Исполнителя к установленным приборам охранно-пожарной сигнализации и средствам пожаротушения.
3.1.9. Закрывать на замки и пломбировать (опечатывать) двери запасного входа (если токовая дверь имеется).
3.1.10. Не допускать хранения товарно-материальных ценностей на территории объекта в помещениях не предназначенных для хранения товарно-материальных ценностей.
3.1.11. Оборудовать все места общего пользования помещения средствами пожаротушения и содержать в постоянной исправности средства сигнализации, связи, освещения и пожаротушения.
3.1.12.  Производить оплату услуг Исполнителю в соответствии с разделом 5  настоящего договора.

3.1.13.  Своевременно подписывать предоставленные Исполнителем акты-отчеты об оказанных услугах. 
3.1.14. Выполнять указания Исполнителя по обеспечению режима сохранности общего имущества МКД и техническому оснащению объекта.

3.1.15. Использовать уполномоченных сотрудников Исполнителя исключительно в рамках работ по Договору, в соответствии с Инструкцией. 
3.1.16. В случае досрочного расторжения Договора Заказчик обязан произвести с Исполнителем расчет пропорционально части услуг, оказанных до момента досрочного расторжения Договора.
3.2 Заказчик имеет право:
3.2.1. Осуществлять контроль выполнения Исполнителем своих обязательств по настоящему Договору.  Проверять знания инструкций и действий сотрудника поста в чрезвычайных ситуациях, наличие сотрудников дежурной смены на посту, их внешний вид и т.д.  Проверка знаний функциональных обязанностей производится совместно с представителем Исполнителя.

3.2.2. Вносить предложения по улучшению организации работы Исполнителя.

3.2.3. Путем проведения проверок может контролировать соответствие оказываемых услуг с обязательным доведением результатов проверок письменно до сведения Исполнителя, не вмешиваясь в     

  его организационную деятельность.
         3.2.4. Немедленно   сообщать Исполнителю информацию о выявленных недостатках   или   нарушениях   в   деятельности   службы   для незамедлительного разрешения вопроса и принятия соответствующего решения.

         3.2.5.  При наличии письменного уведомления Заказчиком Исполнителя о ненадлежащем исполнении своих обязанностей сотрудником, Заказчик вправе требовать от Исполнителя: 

- замены сотрудника, осуществляющего дежурство на Объекте;

- при повторном неисполнении сотрудником своих обязанностей требовать перерасчета стоимости оказанных услуг.  
-  в случае не устранения недостатков в разумный срок отказаться от исполнения Договора и потребовать возмещения убытков.
                                           4. ПОРЯДОК СДАЧИ И ПРИЕМА ОКАЗАННЫХ УСЛУГ
        4.1.  По завершению каждого календарного месяца не позднее пятого числа месяца, следующего за отчётным периодом, Исполнитель представляет Заказчику письменный отчет и Акт о выполнении оказанных услуг (далее Акт).
        4.2.1. Заказчик в течение 5 (десяти) рабочих дней со дня получения соответствующего Акта обязан его рассмотреть и подписать.

4.2.2.  В случае не подписания Актов либо не предоставления мотивированного отказа от их подписания в течение 15 дней с момента вручения Заказчику Отчетов-актов, услуги считаются принятыми Заказчиком, а Отчеты-акты – согласованными.
5. СТОИМОСТЬ УСЛУГ И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

5.1.  Стоимость оплаты услуг по настоящему договору составляет:
для владельцев жилых и нежилых помещений – 13 рублей 38 копеек
для владельцев машиномест - 46 рублей 39 копеек 
за 1 метр квадратный, общей площади помещения/машиноместа в месяц; 
5.1.3. Расчет платы приведен с учетом стоимости 1 круглосуточного поста 380 000 руб. в месяц, а также агентского вознаграждения заказчика в размере 2 168 руб. 77 коп. в месяц
5.2. Оплата услуг за месяц производится Заказчиком в течение 5 календарных дней с момента подписания сторонами акта выполненных работ, на основании счета, выставляемого Исполнителем, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Исполнителя.
5.2.1. Оплата Исполнителем агентского вознаграждения заказчику осуществляется в течение 5 календарных дней с момента поступления оплаты по договору Исполнителю на основании счета, выставляемого Заказчиком, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Заказчика.
5.3. В случае просрочки платежа, Стороны выплачивают пени в размере 0.1 % от суммы подлежащей оплате за каждый день просрочки, но не более 10 % от суммы платежа после выставления Стороной письменного требования.

5.4. Исполнитель не вправе увеличивать стоимость услуг, а Заказчик – размер агентского вознаграждения в течении 1 года с даты заключения настоящего договора.

5.5. Исполнитель вправе увеличить стоимость услуг по организации контроля доступа и обеспечения сохранности общедомового имущества при перезаключении или пролонгации договора на новый период предоставления услуг, равный 1 календарному году, но не более чем на установленный размер индекса потребительских цен на жилищные услуги за прошедший календарный год, утвержденного Росстатом и размещенного на его официальном сайте, предварительно уведомив в письменном виде об этом Заказчика за 30 дней до момента увеличения стоимости услуг.

5.6.  Изменение стоимости услуг оформляется Исполнителем и Заказчиком дополнительным соглашением к настоящему Договору. В случае несогласия Заказчика с увеличением стоимости услуг, настоящий договор пролонгации на новый срок не подлежит, о чем Заказчик извещает Исполнителя в течение 15 дней с даты получения им уведомления заказчика об увеличении стоимости услуг.
6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.


6.1. За   неисполнение   или   ненадлежащее   исполнение   условий   настоящего   Договора   стороны   несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором.
6.2. Исполнитель несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Заказчика, переданному во временное пользование, а также общего имущества собственников многоквартирного дома.
6.3. О факте нарушения целостности помещений или причинения ущерба повреждением имущества Исполнитель сообщает в дежурную часть органа внутренних дел и представителю Заказчика. До прибытия представителей правоохранительных органов Исполнитель обязан обеспечить неприкосновенность места происшествия. При наличии заявления Заказчика (письменного или телефонограммы) о причиненном ущербе ответственные представители Исполнителя обязаны участвовать в определении размера ущерба.

6.4. Исполнитель не несет ответственности в случаях:

· кражи или причинения иного имущественного ущерба (порча, уничтожение, хищение), не являющимся общедомовым имуществом МКД;
· если имущественный ущерб нанесен сотрудником Заказчика;
· неисполнения Заказчиком установленного на Объекте режима;
· причинения Заказчику ущерба по причине невыполнения им условий, предусмотренных настоящим Договором;  
· действий представителей правоохранительных органов в соответствии с законодательством РФ;
· смерти (убийства) сотрудника (сотрудников) Исполнителя, наступившей в результате защиты имущества Заказчика от противоправных посягательств, либо попытки предотвращения пожара или взрыва, а так же получения им (ими) телесных повреждений при аналогичных обстоятельствах, если органами дознания, следствия или судом установлено добросовестное и полное выполнение сотрудниками Исполнителя возложенных на них обязанностей по настоящему договору и невозможность воспрепятствования противоправным посягательствам имевшимися в распоряжении Исполнителя силами и средствами;
· причинения ущерба личному имуществу сотрудников Заказчика и имуществу сторонних лиц, не принятых в соответствии с условиями Договора;
· вооруженного нападения на объект (в случае установления данного факта следственными органами);

· группового нападения на Объект (в случае, когда численность нападавших превышает количество сотрудников на Объекте и Исполнитель не мог предотвратить ущерб- в случае установления данного факта следственными органами);

· причинения ущерба имуществу Заказчика в результате действия обстоятельств непреодолимой силы;

· за ущерб, причиненный хищением товарно-материальных ценностей или их повреждением, если будет установлено, что они совершены в связи с не сдачей или несоблюдением установленного порядка сдачи их, либо несообщением Исполнителю об обнаружившейся неисправности технических средств;

· за имущественный ущерб, причиненный лицами, попавшими на объект в порядке, предусмотренном внутриобъектовым режимом;
· за имущественный ущерб, причиненный в результате массовых беспорядков на территории Заказчика, пожара, аварий коммунальных и электросетей, а также в результате стихийных бедствий и форс-мажорных обстоятельств;

· за причинение иного материального ущерба преступником проникшего вовнутрь помещения по халатности Заказчика;
· за ущерб, причиненный Заказчику со стороны судебных, налоговых и иных правоохранительных органов, находящихся при исполнении своих служебных обязанностей;
· за кражу, либо хищение товарно-материальных ценностей, складированных в открытом доступе в местах общего пользования, либо на прилегающей территории.
6.5.  Заказчик не несет материальную ответственность за ущерб, причиненный сотрудниками Исполнителя третьим лицам.  
6.6. Возмещение Заказчику причиненного по вине Исполнителя ущерба производится по письменному заявлению Заказчика на основании решения суда, вступившего в законную силу, либо по соглашению сторон. 
6.7. В случае причинения ущерба, повреждения, хищения общедомового имущества Исполнитель фиксирует данный факт в журнале осмотра общедомового имущества, незамедлительно   сообщает в дежурную часть органа внутренних дел и представителю Заказчика. До прибытия представителей правоохранительных органов Исполнитель обязан обеспечить неприкосновенность места происшествия. При наличии заявления Заказчика (письменного или телефонограммы) о причиненном ущербе ответственные представители Исполнителя обязаны участвовать в определении размера ущерба.

7. КОНФИДЕНЦИАЛЬНОСТЬ.
7.1. Стороны обязуются хранить в тайне любую информацию и данные, предоставленные каждой из сторон в связи с исполнением настоящего договора, не раскрывать и не разглашать, в общем, и, в частности, факты и иную информацию третьей стороне без предварительного письменного согласия одной из сторон настоящего договора.

7.2. Стороны принимают все необходимые меры для того, чтобы их сотрудники, правопреемники без предварительного согласия другой стороны не информировали третьих лиц о деталях данного договора и приложений к нему.

7.3. Настоящее обязательство исполняется сторонами в пределах срока действия настоящего договора.

7.4. При разглашении конфиденциальной информации виновная сторона обязана

возместить другой стороне причиненные убытки.
8.  ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ.


8.1. Стороны не несут ответственности за частичное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если оно явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, к каковым стороны относят: наводнения, землетрясения, иные стихийные бедствия решения органов исполнительной и/или законодательной власти Российской Федерации, военные действия, военное положение, забастовки, террористические акты, а также другие чрезвычайные и не предотвратимые при данных условиях обстоятельства. Указанные обстоятельства должны быть подтверждены официальными документами органов государственной власти и управления и иными допустимыми документами согласно действующему законодательству Российской Федерации.
9. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

9.1. Настоящий Договор вступает в силу с «__» ________  2026 г. и действует до «__» _______  202_ г. 
9.2.  Исполнитель приступает к выполнению услуг, предусмотренных в пп.1.1 настоящего Договора с момента подписания сторонами двустороннего Акта о начале оказания услуг на Объекте.

          9.3.
Настоящий Договор может быть, досрочно расторгнут по инициативе одной из сторон, которая должна письменно известить другую сторону не менее чем за 30 дней.
          9.4  В случае досрочного расторжения Договора Заказчик обязан произвести с Исполнителем расчет пропорционально части услуг, оказанных до момента досрочного расторжения Договора
          9.5.
Договор может быть продлен на новый срок, неограниченное число раз, если до истечения срока действия настоящего Договора ни одна из сторон не заявила о его расторжении (прекращении).

                                             10. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ.
10.1. Все споры и разногласия, возникшие в ходе исполнения настоящего Договора, будут по возможности разрешаться путем переговоров между сторонами.

10.2. В случае невозможности разрешения споров путем переговоров, любая из сторон вправе обратиться за защитой своих прав и интересов в Арбитражный суд в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

11. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА.
11.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством РФ.
11.2.  Настоящий Договор может быть дополнен или изменен по взаимному соглашению сторон, которое оформляется Дополнительным соглашением, Инструкцией, Приложениями и иными документами.

11.3. Все дополнительные соглашения должны быть подписаны уполномоченными представителями сторон Договора, заверены печатями, после чего они становятся неотъемлемой частью настоящего Договора.

13. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН ДОГОВОРА.
12.1. В случае изменения указанных в настоящем Договоре реквизитов или адреса стороны, она должна в течение трех рабочих дней уведомить другую сторону о произошедшем изменении. Если несвоевременное уведомление об этом повлияло на выполнение другой стороной ее обязанностей по настоящему Договору, последняя освобождается от ответственности за ненадлежащее выполнение своей части обязательств, связанное с таким не уведомлением ее.
12.2. Реквизиты и подписи сторон Договора:
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