ПРОЕКТ повестки дня общего собрания Береговой проезд, д.1Б:

1. Определить лицом, которое от имени собственников помещений в многоквартирном доме уполномочено на использование системы или иных информационных систем при проведении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в форме заочного голосования (администратора общего собрания собственников) – Юхненко Александра Олеговича, собственника кв.497, СНИЛС 113-243-704 06.
2. Утвердить порядок приема администратором общего собрания сообщений о проведении общих собраний собственников помещений в многоквартирном доме – лично в руки администратору после согласования даты и времени по телефону: +7 985 785-05-97 или Почтой России по адресу: г. Москва, Береговой проезд, д.1Б, кв.497 в любое время.
3. Утвердить порядок приема администратором общего собрания решений собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам, поставленным на голосование, в почтовый ящик кв.497 администратора собрания, при поквартирном обходе – представителям администратора, или на адрес электронной почты или в Телеграм администратора (yukhnenko.ao@mail.ru, @AlexxYu) при условии подписания файла решения УКЭП или предоставления подлинника решения иным способом до даты окончания приема решений).
4. Избрать из числа собственников Совет многоквартирного дома в составе 9 человек:
Есиев Валерий Станиславович, кв.184;
Демиденко Олег Игоревич, кв.212;
Драгунова Оксана Сергеевна, кв.309;
Чубуков Андрей Владимирович, кв.429;
Юхненко Александр Олегович, кв.497;
Прусакова Надежда Анатольевна, кв.610;
Авраменко Артём Андреевич, кв.715;
Райдес Яна Александровна, кв.783;
Оленев Павел Андреевич, кв.931.
5. Избрать председателем Совета дома Юхненко Александра Олеговича, кв.497.
6. Выбрать управляющей организацией многоквартирного дома по адресу: г. Москва, Береговой проезд, д.1Б ООО «ИВКО-2000» эксплуатация недвижимости» ОГРН 1087746788612.
7. Утвердить и заключить с ООО «ИВКО-2000» эксплуатация недвижимости» ОГРН 1087746788612 Договор управления многоквартирным домом на условиях, указанных в Приложении № 1 к Повестке дня общего собрания с утверждением платы за содержание и текущий ремонт общего имущества в доме на 2027 год в размере 69 руб. 60 коп. за 1 кв.м площади жилого и нежилого помещения в месяц, 97 руб. 97 коп. за 1 кв.м площади машиноместа в месяц.
8. В связи с выбором иной управляющей организации, на основании п.7.1. расторгнуть договор управления многоквартирным домом с ООО "УК "МОСКОМПЛЕКС" ОГРН 1197746258060 с даты внесения в реестр лицензий сведений об управлении многоквартирным домом ООО «ИВКО-2000» эксплуатация недвижимости» ОГРН 1087746788612
9. Наделить председателя Совета дома полномочиями от имени всех собственников помещений в многоквартирном доме заключить (подписать) договор управления многоквартирным домом с управляющей организацией ООО «ИВКО-2000» эксплуатация недвижимости» ОГРН 1087746788612.
10. Утвердить условия договора по организации контроля доступа (охране) в многоквартирном доме в соответствии с Приложением № 2 к Повестке дня общего собрания с утверждением платы за данную услугу в размере 13 руб. 39 коп. за 1 кв.м площади жилого или нежилого помещения в месяц, 46 руб. 39 коп. за 1 кв.м площади машиноместа в месяц.
11. Подтвердить (сохранить) порядок предоставления коммунальных услуг и расчетов за коммунальные услуги (ресурсы, необходимые для предоставления коммунальных услуг) – в рамках прямых договоров, заключенных между собственниками помещений в доме и ресурсоснабжающими организациями и региональным оператором по обращению с ТКО.
12. Собственникам помещений в доме, действующим от своего имени, заключить прямые договоры с ресурсоснабжающими организациями по предоставлению услуг электроснабжения, отопления (теплоснабжения).
13. Выбрать способ формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома – на специальном счете.
14. Выбрать владельцем специального счета управляющую организацию ООО «ИВКО-2000» эксплуатация недвижимости» ОГРН 1087746788612.
15. Выбрать кредитной организацией для открытия и ведения специального счета ПАО «Сбербанк» ОГРН 1027700132195
16. Утвердить размер взноса на капитальный ремонт в минимальном размере, установленном Правительством Москвы.
17. Размещать временно свободные средств фонда капитального ремонта на специальном депозите в кредитной организации – в целях получения дохода и выполнения за счет него дополнительных работ, не предусмотренных базовым перечнем работ по капитальному ремонту.
18. Утвердить состав общего имущества в многоквартирном доме, включив в него земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом. Принять и подписать дополнительное соглашение № 1 к Договору управления домом в части принятия обязанности по содержанию и ремонту земельного участка с установлением платы за данную услугу (в составе платы за содержание и ремонт общего имущества в доме) в размере 14 руб. 15 коп. с 1 кв.м площади помещения в месяц – в соответствии с  Приложением № 3 к Повестке дня общего собрания собственников – с даты государственной регистрации права собственность на землю.
19. Уполномочить Юхненко Александра Олеговича, собственника кв.497, СНИЛС 113-243-704 06 и ООО «ИВКО-2000» эксплуатация недвижимости» ОГРН 1087746788612 на представление (в равной степени) интересов всех собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам досудебного и судебного оспаривания действий, бездействия, нормативных и ненормативных актов органов исполнительной власти по вопросам утверждения проекта межевания территории, а также на осуществление государственного кадастрового учета земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, включая досудебное и судебное обжалование действий регистрирующего органа по постановке земельного участка на кадастровый учет, регистрации права общей долевой собственности на земельный участок.
20. Утвердить Правила пользования общим имуществом в многоквартирном доме, Правила въезда, выезда и парковки на земельном участке многоквартирного дома и Правила пользования подземным паркингом - в соответствии с Приложением                 № 4 к Повестке дня общего собрания собственников.
21. Разместить на земельном участке, на котором расположен многоквартирный дом, ограждающие устройства – шлагбаумы – в соответствии со схемой, согласно Приложению № 5 к Повестке дня общего собрания. В случае, если в результате утверждения проекта межевания территории кадастрового квартала места установки ограждающих устройств будут расположены за пределами земельного участка МКД, данный вопрос не будет реализован или подлежит реализации в ином порядке – с учетом нормативных актов г. Москвы по размещению шлагбаумов на земельных участках в государственной собственности.
22. Разместить на земельном участке, на котором расположен многоквартирный дом, ограждающие конструкции (ворота, калитки, забор) – в соответствии со схемой, согласно Приложению № 5 к Повестке дня общего собрания.
23. Уполномочить Юхненко Александра Олеговича, кв.497 на представление интересов всех собственников помещений в многоквартирном доме по вопросам монтажа, демонтажа, проектирования, обращения в уполномоченные органы для согласования установки всех ограждающих устройств и конструкций, взаимодействия с подрядной и управляющей домом организацией, а также на согласование Проекта организации дорожного движения на территории двора.
24. Утвердить разовую дополнительную услугу по установке ограждающих устройств (шлагбаумов) – в размере не более 9 руб. за 1 кв.м площади помещения (всех помещений и машиномест в доме) единоразово (КП – Приложение № 6 к Повестке дня). Уполномочить на сбор денежных средств организацию, осуществляющую управление многоквартирным домом посредством платежного документа. Эксплуатация ограждений осуществляется за счет платы за содержание и текущий ремонт без взимания дополнительной платы. В случае, если в результате утверждения проекта межевания территории кадастрового квартала места установки ограждающих устройств будут расположены за пределами земельного участка МКД, данный вопрос не будет реализован или подлежит реализации в ином порядке – с учетом нормативных актов г. Москвы по размещению шлагбаумов на земельных участках в государственной собственности. 
25. Утвердить разовую дополнительную услугу по установке ограждающих устройств и конструкций (забора, калиток, ворот) – в размере не более 18 руб. за 1 кв.м площади квартиры единоразово (КП – Приложение № 7 к Повестке дня). Уполномочить на сбор денежных средств организацию, осуществляющую управление многоквартирным домом посредством платежного документа. Эксплуатация ограждений осуществляется за счет платы за содержание и текущий ремонт без взимания дополнительной платы.
26. Утвердить разовую дополнительную услугу по модернизации системы контроля доступа (СКУД) в дом (включая дооснащение системой контроля доступа ограждающих устройств и конструкций на земельном участке дома, в случае принятия положительного решения по вопросам 22-25) – в соответствии с Приложением № 8 к Повестке дня общего собрания. Установить размер платы за модернизацию системы контроля доступа – не более 61 руб. за 1 кв.м площади помещения (всех квартир и машиномест в доме) единоразово. Уполномочить на сбор денежных средств организацию, осуществляющую управление многоквартирным домом посредством платежного документа. Установить, что размер платы за ключ доступа от СКУД в 2027 году составит от 500 до 1000 руб., 2 первых ключа на 1 квартиру и 1 первый ключ на 1 м/м выдается на льготных условиях – 250 руб./шт. Эксплуатация системы осуществляется за счет платы за содержание и текущий ремонт без взимания дополнительной платы.
27. Утвердить разовую дополнительную услугу по модернизации системы видеонаблюдения путем установки видеокамер в лифтах, в подземном паркинге, во дворе и по периметру дома в соответствии с Приложением № 9 к Повестке дня. Установить размер платы за модернизацию системы видеонаблюдения в размере не более 46 руб. за 1 кв.м площади помещения (всех помещений и машиномест в доме) единоразово. Уполномочить на сбор денежных средств организацию, осуществляющую управление многоквартирным домом посредством платежного документа. Эксплуатация системы осуществляется за счет платы за содержание и текущий ремонт без взимания дополнительной платы.
28. Утвердить, что разовая плата за дополнительные услуги по вопросам 24-27 Повестки дня (при положительном решении собрания по ним) взимается не единоразово, а поэтапно в течение 2027 года – в целях уменьшения финансовой нагрузки на собственников помещений в доме.
29. [bookmark: _GoBack]Передавать в пользование отдельные свободные объекты общего имущества в доме в объемах и целях, не противоречащих жилищному законодательству РФ, не нарушающих права собственников помещений в доме – в объеме и по тарифам, согласно Приложению № 10 к Повестке дня общего собрания.
30. Наделить управляющую организацию ООО «ИВКО-2000» эксплуатация недвижимости» ОГРН 1087746788612 полномочиями по заключению договоров на использование (аренду) объектов общего имущества в доме, ведение соответствующих расчетов, уплату налогов, контроль и претензионно-исковую работу – с вознаграждением в размере 20% от сумм по договорам.
31. Наделить Совет дома полномочиями по утверждению порядка расходования средств, полученных от возмездного использования (аренды) объектов общего имущества в доме (простым большинством голосов членов Совета дома).
